
> Spitze: Wohnen am Park > Erfolg: Mehr Platz f!r Mieter > Durchblick: Vielfalt am Kabel > Weitblick: Freude !ber Kinder



Versorgt mit guten Gef•hlen. Umsorgt von badischer Servicen€he. 
www.badenova.de



Wohnen mit Perspektive   3

> Wohnen am Park

Baubeginn f!r eine sehr gute

Adresse 4/5

> Adieu Lothar Frey

Der langj"hrige Prokurist tritt

in den Ruhestand 7

> Verl"ssliche Partner

Badenova und E-Werk 

f#rdern Innovationen 8/9

> Fast s!dl"ndisches Flair

Die Generalsanierung in der

Tramplerstraûe ist beendet 10

> Erster Spatenstich

Wohnpark Albrechtstraûe soll

im Dezember fertig sein 11

> Breitbandkabel

Alle Wohnungen werden an Breit-

bandkabel angeschlossen 12/13

> Eigentum f!rs Alter

Mieter k#nnen ihre Wohnung

auch kaufen 14

> Elfriede Arnold 80

Ehemalige Hebamme brachte

7000 Kinder zur Welt 15

> Wohnbau steht gut da

2006 wurden 674 000 Euro

Jahres!berschuû erzielt 16/17

Inhalt

> Energiep"sse 

Alle Wohnungen werden

zertifiziert 18

> Studenten denken nach

Wie der Kanadaring sch#ner

aussehen k#nnte 19

> Hausreinigung anders

Firmen k#nnten die

Kehrwoche !bernehmen 22

Liebe Mitb!rgerinnen und

Mitb!rger, liebe Mieter der

St"dt. Wohnungsbau

Die St"dtische Wohnungsbau

hat 2006 gut gewirtschaftet

und entwickelt sich immer

mehr zu einem modernen Im-

mobilien- und Dienstleistungs-

unternehmen. Sie ist ein wich-

tiger Partner in der Stadtent-

wicklung, sie pr"gt die Baukul-

tur in der Stadt durch Neubau-

ten und Geb"udesanierungen

mit. 

Und sie tr"gt mit Nachbar-

schaftspflege und g!nstigen

Mietpreisen zum guten sozia-

len Klima in der Stadt bei. Sie

unterst!tzt das #kologische

Profil der Stadt mit umfangrei-

chen Maûnahmen wie W"rme-

schutz und Heizungsmoderni-

sierungen und gibt dabei

gleichzeitig dem regionalen Ar-

beitsmarkt einen wichtigen Im-

puls. 

Unsere Wohnungsbaugesell-

schaft zeigt, wie wertvoll ein

verbundenes Unternehmen

sein kann ± etwa f!r ein ange-

nehmes Zusammenleben un-

terschiedlicher Kulturen. Sie

wird mit weiterhin hoher Qua-

lit"t in der Architektur das Ge-

sicht der Stadt mitpr"gen. 

Um die langfristige Vermietbar-

keit des Wohnungsbestands si-

cher zu stellen und Ihnen, liebe

Mieterinnen und Mieter zeit-

gem"ûe und sch#ne Wohnun-

gen herzurichten, hat die St"dt.

Wohnungsbau im vergange-

nen Jahr 3,1 Mio. Euro in den

eigenen Hausbesitz investiert.

Die Investitionen verdeutlichen

die Haltung des Unterneh-

mens, den baulichen Zustand

des Mietwohnungsbestandes

konsequent zu verbessern und

zu erhalten. Hierbei bieten sie

ein sehr g!nstiges Preis-Lei-

stungsverh"ltnis zum Vorteil

und zur Zufriedenheit der Mie-

ter. Die Wohnungsbau hat den

Spagat zwischen betriebswirt-

schaftlichen Notwendigkeiten

und dem eigenen Anspruch auf

bezahlbare vern!nftige Miet-

preise im vergangenen Jahr

wieder gut gemeistert. Trotz

dem hohen Investitionsvolu-

men konnte ein Jahres!ber-

schuss von 674.000 Euro erzielt

werden.

Aber die Aufgaben der Stadt-

entwicklung gehen weiter. Die

St"dt. Wohnungsbau GmbH

Lahr besch"ftigt sich mit unse-

rem heute schon guten Wohn-

gebiet Kanadaring gemeinsam

mit Studenten der Universit"t

Karlsruhe, mit dem Ziel, das

Wohngebiet f!r die Bewohner

noch attraktiver zumachen. Die

ersten Schritte auf diesem Weg

gemeinsam mit den Bewoh-

nern zeigen viel versprechende

Erfolge. Sie gestaltet das Areal

zwischen Friedrichschule und

Clara-Schumann-Gymnasium

komplett neu. In einem Bereich

entstehen neue attraktive Miet-

wohnungen, im anderen Be-

reich hochwertige Eigentums-

maûnahmen. Beide Areale

werden durch einen von der

Stadt erm#glichten #ffentli-

chen Park verbunden. Weitere

Neubauten, wie in der Al-

brechtstraûe, sind im Entste-

hen. Das hohe Investitionsvolu-

men von 13 bis 14 Mio. Euro

zeigt die Leistungskraft der

STW sowie die Verbundenheit

als Partner in der Stadtentwick-

lung. 

Sie sehen, daû die STW ein

wichtiger Partner in der Stadt-

entwicklung ist. Wir schaffen

gemeinsam Neues, erhalten

das Erhaltenswerte auf neue-

stem technischem Standard

und sorgen somit f!r zeit-

gem"ûen attraktiven Wohn-

raum. $ber das Wohnungsan-

gebot hinaus bietet die St"dt.

Wohnungsbau GmbH Lahr

mittlerweile eine Vielzahl von

Mehrwerten f!r unsere Mieter,

was auch erkl"rt, warum die

Wohnungen der St"dt. Woh-

nungsbau GmbH Lahr so hoch

attraktiv und begehrt sind.

J!ngstes Beispiel hierzu ist der

Ausbau des ganzen Kabelnet-

zes sowie Sonderkonditionen

f!r Strom sowie Wasser.

Die STW nutzt hier die Chancen

des Marktes zum Wohle ihrer

Kunden. F!r die geleistete Ar-

beit geb!hrt der Belegschaft

Respekt und Anerkennung. 

In diesem Sinne

Ihr 

Oberb!rgermeister
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¹Wohnen am Parkª wird zu einer der
ersten Adressen in der Stadt

Im Juni wird die St"dtische Woh-

nungsbaugesellschaft das gr#ûte

Bauprojekt in ihrer fast 60-j"hrigen

Geschichte beginnen. Es ist finan-

ziell und architektonisch an-

spruchsvoll und wird dem Gebiet

zwischen Friedrichschule und

Clara-Schumann-Gymnasium ein

neues Gesicht geben. Das Stich-

wort hierf!r heiût ¹Wohnen am

Parkª. Es handelt sich dabei um das

f#rmliche Sanierungsgebiet Albert-

Schweitzer-Straûe/Fr#belstraûe, bei

dem Stadt, Land und Bund finan-

ziell mithelfen. 

Kennzeichen des k!nftigen Bau-

gebiets ist ein #ffentlicher Park von

rund 1700 Quadratmetern, der die

drei Mietwohnungsgeb"ude im S!-

den von den Eigenheimh"usern im

n#rdlichen Gebiet trennt. Bekannt-

lich wird die Fr#belstraûe n#rdlich

der Friedrichschule abgeh"ngt, sie

dient k!nftig nur noch der r!ck-

w"rtigen Erschlieûung der Schule.

Zur Albert-Schweitzer-Straûe hin

erstreckt sich dann der neue Park.

N#rdlich des Parks ist der Bau von

neun Doppelh"usern und einem

Stadthaus vorgesehen. In diesem

Stadthaus werden 13 Eigentums-

wohnungen entstehen, die !ber

Zwischen Friedrich-

schule und Clara

Schumann-Gymna-

sium erh"lt die Stadt

ein neues Gesicht. 

Es entstehen vier

Stadth"user und

neun Doppelh"user

in attraktiver Lage.

eine eigene Tiefgarage verf!gen,

von der aus man mit dem Aufzug

in die jeweiligen Etagen kommt. Bei

den Doppelh"usern ist dabei eine

Modulbauweise geplant, die den

k!nftigen Eigent!mern vielf"ltige

Ausbauvarianten gestattet. Dazu

geh#ren verschiedene Grundrissva-

rianten ebenso wie barrierefreie

Wohnungen im Erdgeschoss und

Maisonettewohnungen.

Die Niedrigenergiebauweise

wird daf!r sorgen, dass die Neben-

kosten k!nftig im Rahmen blei-

ben. Insgesamt gesehen handelt es

sich bei ¹Wohnen am Parkª um

eine gehobene Wohnanlage in ei-

ner ruhigen und gewachsenen Um-

gebung, nicht allzuweit von der In-

nenstadt gelegen. Die bereits vor-

handene Infrastruktur ist geradezu

beispielhaft: Geroldsecker- und

Friedrichschule, Clara-Schumann-

Gymnasium und ein Kindergarten

befinden sich fast in der Nachbar-

schaft, eine Bushaltestelle ist direkt

vor der Haust!r, Arztpraxen und

das Klinikum sind unweit gelegen

und auch verschiedene Einkaufs-

m#glichkeiten sind zu Fuû gut er-

reichbar. Die Planung der Neubau-

gebiete hatte ein einheitliches Ge-

staltungsbild bez!glich St"dtebau,

Architektur und Freifl"chengestal-

tung im Blick, eine ann"hernd zeit-

gleiche Realisierung wird ange-

strebt. Dies sollte auch gelingen,

denn die Vermarktung der Eigen-

tumsobjekte n#rdlich des Parks

sollte gut vorankommen. Ge-

sch"ftsf!hrer Markus Schwamm:

¹Nach Einsch"tzung unseres Hau-

ses gibt es derzeit im Stadtgebiet

von Lahr kein Neubaugebiet, das

mit so vielen Vorz!gen aufwarten

kann. Wir sind also optimistisch,

was diese Bautr"gerobjekte an-

geht.ª

Beim j"hrlichen Pressegespr"ch

zur Pr"sentation des Jahresergeb-

nisses 2006 hat Oberb!rgermeister

Wolfgang G. M!ller, der Kraft Am-

tes auch Aufsichtsratsvorsitzender

der St"dtischen Wohnungsbau

GmbH ist, das Unternehmen als

wichtigen Partner in der Stadtent-

wicklung gew!rdigt. 

¹Sie pr"gt die Baukultur in der Stadt

durch Neubauten und Geb"u-

desanierungen mit.ª ¹Die St"dti-

sche Wohnungsbau unterst!tzt das

#kologische Profil der Stadt mit

umfangreichen Maûnahmen zum

W"rmeschutz und durch Heizungs-



Wohnen mit Perspektive   5

modernisierungen und gibt dabei

auch dem regionalen Arbeitsmarkt

einen wichtigen Impuls.ª

Zur Vermietung angeboten sind

derzeit auch schon die hochwerti-

gen 36 Wohnungen s!dlich des

Parks. Hier entstehen drei Stadt-

h"user, in denen sich Wohnungen

zwischen 1,5 und 4,5 Zimmern be-

finden. Groûe Balkone sowie Um-

g"nge sorgen zusammen mit vie-

len Fensterfl"chen f!r ein helles

und freundliches Wohnambiente,

alle Wohnungen sind auch nach

S!den ausgerichtet. Merkmal die-

ser drei H"user ist einmal eine ge-

meinsame Tiefgarage, die von der

Albert-Schweitzer-Straûe aus an-

gefahren wird. Auûerdem verf!gt

jedes Stadthaus !ber einen Aufzug,

der die Bewohner von der Tiefga-

rage auf die jeweilige Wohnetage

bringt. Nat!rlich gilt auch in den

Stadtvillen eine Niedrigenergiebau-

weise, denn Politik der St"dtischen

Wohnungsbaugesellschaft ist seit

Jahren ein verst"ndiger Umgang

mit allen Ressourcen.

Die Vermietung der 36 Mietwoh-

nungen in drei Geb"uden auf dem

s!dlichen Gel"ndeteil ist erfolgreich

angelaufen, bereits neun k!nftige

Mieter stehen fest.

Sanft an den Hang geschmiegt entwickelt

sich das Baugebiet ¹Wohnen am Park-Nordª

terrassenf#rmig in Richtung Burgheim. Jede

Wohnung in den w!rfelf#rmigen H"usern

hat Blick auf den davor liegenden Park. Die 

w!rfelf#rmigen H"user sind in ihren Grund-

formen gleich, jedoch entscheidet der

Kunde dar!ber, wie groû die jeweiligen

Wohnungen sein sollen. Ob zwei, drei oder

vier Zimmer. Alles ist m#glich. Jede H"user-

zeile erh"lt eine eigene Wohnstraûe als Er-

schlieûung.
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Nach fast 44 Jahren bei der St"dti-

schen Wohnungsbaugesellschaft

ist am 20. M"rz im Aufsichtsrat Pro-

kurist Lothar Frey in den Ruhestand

verabschiedet worden. Mit herzli-

chen Worten des Dankes und allen

guten W!nschen f!r einen erf!llten

dritten Lebensabschnitt. Lothar Frey

ist 63 Jahre alt und m#chte

sich gerne mehr seiner Familie und

seinen vielf"ltigen Interessen wid-

men.

Zum Abschied gab es aus der

Hand von Oberb!rgermeister Wolf-

gang G. M!ller als Aufsichtsratsvor-

sitzender des Unternehmens die

silberne Ehrennadel des Verbands

baden-w!rttembergischer Woh-

nungsunternehmen e. V.

Lothar Frey ist ein Urgestein des

st"dtischen Unternehmens, der fast

ein Mann der ersten Stunde ge-

nannt werden kann. Denn die St"d-

tische Wohnungsbaugesellschaft

wurde 1960 federf!hrend durch

den damaligen B!rgermeister Frie-

drich Dilger gegr!ndet. Am 16.

April 1963 begann Lothar Frey

seine Ausbildung zum Kaufmann

der Grundst!ck- und Wohnungs-

wirtschaft. Damals gab es einen

haupt- und einen nebenamtlichen

Gesch"ftsf!hrer und eine Mitarbei-

terin. Frey war somit der ¹vierte im

Bundeª. Womit f!r den jungen

Mann klar war: Das Aufgabenge-

biet ist groû, denn angesichts sol-

cher Umst"nde kommt man nicht

umhin, eigentlich alles zu erledigen,

was im Unternehmen anf"llt. Woh-

nungen vermieten, Wohnungen

abnehmen und !bergeben, Ab-

rechnungen machen und sich um

die Buchhaltung zu k!mmern.

Das Sch#ne an solchen Dingen

ist: Man lernt das Unternehmen

wirklich in jeder Facette kennen. Es

lohnte sich auch f!r Lothar Frey,

denn als 1983 zun"chst Gesch"fts-

f!hrer Walter Reske und Prokuristin

Irma Lehmann in den Ruhestand

traten, wurde er Leiter der Buchhal-

tung und erhielt Handlungsvoll-

macht. F!r die Aufsichtsratssitzun-

gen wurde er zum Protokollf!hrer

ernannt und als von der Industrie-

und Handelskammer anerkannter

Ausbilder k!mmerte er sich um den

Berufsnachwuchs.

Zu guter Letzt erhielt Lothar Frey

1995 Prokura, nachdem das Unter-

nehmen, vor allem durch die $ber-

nahme der ehemaligen Kanadier-

wohnungen, seinen Wohnungsbe-

stand erheblich vergr#ûert hatte.

Als gestandener Prokurist - Frey fei-

erte sein 40-j"hriges Betriebsju-

bil"um - konnte er seinen Erfah-

rungsschatz und seine detaillierten

Kenntnisse weiterreichen und dem

neuen Gesch"ftsf!hrer des Unter-

nehmens, Diplom-Immobilienwirt

Markus Schwamm, den Einstieg ins

Unternehmen mit seinen besonde-

ren Lahrer Auspr"gungen erleich-

tern. In den vergangenen Monaten

war Lothar Frey noch besonders

darum besorgt, die ¹letzten kleinen

dienstlichen Geheimnisseª weiter

zu reichen, damit es einen rei-

bungslosen $bergang in der Auf-

gabenbew"ltigung gibt.

Dem Dank des Aufsichtsrates und

den guten W!nschen schlieûen sich

die Mitarbeiterinnen und Mitarbei-

ter des Unternehmens an. Adieu,

lieber Herr Frey.

Zum Abschied aus dem Berufsleben erhielt Pro-

kurist Lothar Frey (Mitte) vom Aufsichtsratsvor-

sitzenden, OB Wolfgang G. M!ller (rechts) die sil-

berne Ehrennadel des Verbands baden-w!rttem-

bergischer Wohnungsunternehmen, !berreicht.

Links Gesch"ftsf!hrer Markus Schwamm.

Er war ein

¹Urgesteinª 

der St"dtischen 

Wohnungsbaugesell-

schaft

Lothar Frey 
im Ruhestand
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Alleinvorstand

Helmut Nitschke

vom E-Werk Mittelbaden

Beispielhaft sanieren
und E-Werk Mittelba

Die St"dtische Wohnungsbau-

gesellschaft erh"lt 280 000 Euro

als F#rdermittel f!r die Sanierung

ihrer H"user an der Albert-F#rderer-

Straûe und an der Tramplerstraûe.

Ein satter Betrag also, den zwei En-

ergieversorger aufbringen, n"mlich

die Badenova, die in Lahr f!r Gas-

und Wasser zust"ndig ist, und das

E-Werk Mittelbaden, das die Lah-

rer mit Strom versorgt. Das Geld

flieût, weil beide Anwesen als Mo-

dell und Lehrprojekt f!r die Moder-

nisierung von Wohnh"usern gel-

ten, die auf den Standart eines

Niedrigenergiehauses umgestellt

wurden.

Dabei handelt es sich nat!rlich

um ein anspruchsvolles Vorhaben,

doch ist es das erkl"rte Ziel, die en-

ergieeffiziente Geb"udesanierung

der %ffentlichkeit, letztlich allen

Hausbesitzern, n"her zu bringen.

Beide Sanierungsobjekte dienen

auch als Anschauungs- und Lern-

objekt f!r Vortr"ge der Volkshoch-

schule  sowie f!r Gewerbeschu-

len, in denen k!nftigen Bau- und

Energiefachleute ausgebildet wer-

den. 

Erfreulicherweise ist auch die

Fachhochschule Offenburg an der

Auswertung der Daten der in der

Tramplerstaûe 77/79 dauerhaft in-

stallierten Technik zur Temperatur-

und Feuchtigkeitsmessung interes-

siert. Damit die Alltagstauglichkeit

nachgewiesen werden kann.

Die Badenova, deren Mehrheit

bei kommunalen Eigent!mern

liegt, hat die genannten Sanie-

rungsprojekte mit 230 000 Euro

aus ihrem Innovationsfonds Klima-

und Wasserschutz gef#rdert. Die

Badenova f#rdert mit diesem Fonds

innovative Projekte zum Klima-

oder Wasserschutz, neuartige Vor-

haben zur Umweltp"dagogik und

zur Umweltkommunikation der

M#glichkeiten f!r einen aktiven

Klima- oder Wasserschutz sowie

Forschungsprojekte zur Entwick-

lung neuer Technologien f!r ratio-

nelle Energienutzung. Daf!r stehen

j"hrlich 1,8 Millionen Euro zur Ver-

f!gung. 

Mit ihren Zusch!ssen dr!ckt Ba-

denova die von ihr selbst festge-

legte Verantwortung aus, auch

nachfolgenden Generationen eine

lebenswerte Umwelt zu bewahren.

Mehr zum Innovationsfonds sowie



Wohnen mit Perspektive   9

Badenova-

Vorstandssprecher 

Dr. Thorsten Radensleben 

en mit Badenova
baden als Partner

weitere interessante Informationen

der badenova finden sie auch im In-

ternet unter:

www.badenova.de. 

Als heimischer Stromverteiler

sieht sich das E-Werk Mittelbaden

mit fast 70& kommunaler Eigen-

tumsanteile in der Pflicht, regiona-

len Umweltschutz zu f#rdern. Aus

der Region, f!r die Region. Der

sorgsame Umgang mit nat!rlichen

Ressourcen und die F#rderung #ko-

logischer Projekte sind im Leitbild

des E-Werks Mittelbaden fest ver-

ankert. Das Projekt wird vom E-

Werk Mittelbaden mit 50.000 Euro

aus dem %kologie - und Innovati-

onsfonds gef#rdert. 

Das ist die H#chstsumme, die f!r

Einzelprojekte aus dem Fonds zur

Verf!gung stehen. F#rderungs-

berechtigt sind Projekte,die nach-

haltig nachweisbar eine positive

#kologische Wirkung haben. 

Gefragt sind regionale innovative 

Konzepte, die zur nachhaltigen

Schonung der Umwelt (Klima-,

Grundwasser, Gew"sserschutz)

und der nat!rlichen Ressourcen

f!hren. Auûerdem k#nnen p"-

dagogische Projekte an Schulen

oder Forschungsprojekte an Hoch-

schulen im Versorgungsgebiet des

E-Werks Mittelbaden aus Fonds-

mitteln gef#rdert werden. 

Mehr zum %kologie und Innovati-

onsfonds sowie weitere interes-

sante Informationen des E-Werkes 

Mittelbaden finden sie auch im In-

ternet unter:

www.e-werk-mittelbaden.de.

Die St"dtische Wohnungsbau-

gesellschaft freut sich nicht nur

!ber die nachhaltige Unterst!tzung

ihrer Pilotvorhaben. Sie ist auch

dankbar daf!r, denn so k#nnen sie

modernste Technik im Sinne unse-

rer Umwelt und unserer Mieter ein-

setzen und gleichzeitig technolo-

gisch anspruchsvolle T"tigkeiten im

Handwerk beg!nstigen.
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Die neue Fassade an der Tramplerstraûe 77/79 hat ei-

nen farblich gestuften Anstrich erhalten, der in Verbin-

dung mit den neuen, vorgestellten Balkonen eine

schon s!dl"ndisch anmutende Atmosph"re schafft.

Bunte Sonnenschirme zeugen davon, dass die Mieter

von ihren Balkonen l"ngst Besitz ergriffen haben.

Nach zehn Monaten

ist die Sanierung in

der Tramplerstaûe

77/79 abgeschlossen

Neue Balkone zaubern fast 
s!dl"ndisches Ambiente
F!r die Mieter am Haus Trampler-

straûe 77/79 ist im April eine

schwierige Phase zu Ende gegan-

gen. Die Geduld und die Nachsicht

der Mieter wurde Ende April mit ei-

nem Mieterfest belohnt, denn eine

fast zehnmonatige Bauphase be-

scherte ihnen manche Unbill - aber

daf!r sind Wohnungen und das

Haus insgesamt "uûerst adrett her-

ausgeputzt worden. 

Das Anwesen Tramplerstaûe

77/79 ist zu einem Vorzeigege-

b"ude geworden, von dem man

wohl gerne sagt: ¹Hier wohne ichª.

Der Wohnkomfort ist deutlich ge-

stiegen.

Im Juni vergangenen Jahres war

mit der Sanierung an der Trampler-

staûe 77/79 begonnen worden.

Zwar wurden die Bauphasen kon-

zentriert, doch bei so groûen und

nachhaltigen Eingriffen in die Ge-

b"udesubstanz kann es nicht aus-

bleiben, dass manche Unzul"ng-

lichkeit hinzunehmen ist. Diese

Phase indes ist vorbei.

Was wurde gemacht? Das Ge-

b"ude wurde energetisch komplett

!berarbeitet mit w"rme- und

schallschutzverglasten Fenstern, ei-

nem W"rmed"mmverbundsystem

an der Fassaden und Speicherbo-

den- und Kellerdeckend"mmung,

die vorhandenen W"rmebr!cken

wurden beseitigt. Neu ist eine ther-

mische Solaranlage, die kostenlos

W"rme zur Unterst!tzung von Hei-

zung und Warmwasserbereitung

zur Verf!gung stellt. Die gesamte

Hauselektrik, vom Anschlusspunkt

bis zum Sicherungs- und Verteiler-

kasten in der Wohnung wurde er-

neuert, die innen liegenden Toilet-

ten wurden entl!ftet, als ¹Drein-

gabeª gab s noch ein mit Lotusef-

fekt-Ziegeln neu gedecktes Dach

sowie frisch gestrichene Treppen-

h"user. Ein bisschen stolz - und ent-

sprechend groû ist auch die Freude

bei den Mietern,- sind wir auf die

Vorstellbalkone an der S!dseite mit

transluzenten Gl"sern, die einen

Blickfang an der frischen und

freundlichen Fassade bilden. Die fi-

ligran wirkenden Balkone gliedern

das gesamte Geb"ude v#llig neu.

Dabei erweitern sie den Lebens-

raum f!r die Freizeit entscheidend.

Die Balkone wurden in Anlehnung

an jene in der Albert-F#rderer-

Straûe errichtet, f!r die das Archi-

tekturb!ro Stope + Weiler verant-

wortlich war. Dieses Architektur-

b!ro war auch f!r den Abriss und

den Neubau der "uûeren Hausein-

gangsbereiche mit neuen Treppen

und $berdachungen verantwort-

lich.

Wir als St"dtische Wohnungs-

baugesellschaft hegen die Hoff-

nung, dass unsere Mieter den

h#heren Wohlf!hlwert durch ei-

nen pfleglichen Umgang honorie-

ren. Ach ja: Gekostet hat die Sanie-

rung auch etwas. Wir investierten

daf!r 750 000 Euro.
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Strahlender Sonnenschein lag !ber

Dinglingen, als am 12. M"rz der er-

ste Spatenstich f!r den ¹Wohnpark

Albrechtstraûeª vollzogen wurde.

Zahlreiche Kommunalpolitiker aber

auch Nachbarn waren gekommen,

um den Beginn dieses ¹mittlerenª

Bauvorhabens mit auf den Weg zu

bringen. Es wird ein kurzer Weg

sein, denn nach Einsch"tzung von

Architekt Peter Ackermann und Ge-

sch"ftsf!hrer Markus Schwamm

von der St"dtischen Wohnungs-

baugesellschaft soll das erste Haus

mit seinen sieben Wohnungen

bereits zum Jahresende 2007 be-

zugsfertig sein.

Die Erwartungen in die beiden

Neubauten mit 16 Wohnungen

sind hoch. ¹Die Mietwohnungen im

Wohnpark Albrechtstraûe werden

ein einmalig gutes Preis-Leistungs-

Verh"ltnis haben. Ich rechne mit ei-

ner groûen Nachfrageª hatte Ober-

b!rgermeister Wolfgang G. M!ller

als Aufsichtsratsvorsitzender be-

tont. Die Wohnanlage werte das

Wohnquartier im Westen Dinglin-

gens auf. 

Mit Befriedigung verwies der

Oberb!rgermeister auch darauf,

dass der Bau ein Beispiel erfolgrei-

cher Zusammenarbeit zwischen der

Stadt und der St"dtischen Woh-

nungsbaugesellschaft ist. Dies liegt

einmal daran, dass die Stadt das

Baugrundst!ck zur Verf!gung

stellt, zum anderen, dass die Stadt

die Versicherungsentsch"digung

f!r das durch einen Brand zerst#rte

Wohnheim im Ernet in vollem Um-

fang zur Finanzierung des Projek-

tes einbringt. Jeder Bauabschnitt

wird um die 850 000 Euro kosten.

Wobei in einem ersten Schritt

zun"chst nur das Eckhaus an der

Ostseite des Grundst!cks mit sie-

ben Wohnungen gebaut wird.

Die beiden H!user, in denen

Wohnungen mit zwei bis vier Zim-

mern entstehen, wurden in der

Gr#ûenordnung den benachbar-

ten H"usern angeglichen. Bau-

rechtlich war die Fl"che bisher als

Platz f!r einen Kinderspielplatz aus-

gewiesen - diese Idee wird bei der

Planung erneut aufgegriffen, weil

n"mlich zwischen beiden H"usern

ein #ffentlich nutzbarer Kinder-

spielplatz entsteht. Verbunden wer-

den die H"user an der Nordseite des

Grundst!cks durch eine vielseitig

nutzbare Pergola, die im Sommer

als Schattenspender f!r die Kindern

dienen kann. Die benachbarte Me-

lanchthongemeinde hat dem

Wohnpark im !brigen zugestimmt,

er gilt nicht nur st"dtebaulich, son-

dern auch sozialpolitisch als eine

Bereicherung, wie es OB M!ller

beim Spatenstich ausdr!ckte. 

¹Innovative energetische Ge-

sichtspunkte wie die Umsetzung ei-

nes Energiesparhauses 60 und der

Einbau einer W"rmepumpe werden

ber!cksichtigtª, erg"nzte Ge-

sch"ftsf!hrer Markus Schwamm im

Beisein von Erster B!rgermeisterin

Brigitte Kaufmann und Baub!rger-

meister Karl Langensteiner-Sch#n-

born. Die neuen Wohnungen sind

schwellenlos. Der Zugang ist !ber

einen Aufzug barrierefrei m#glich. 

Der erste Abschnitt
des Wohnparks
Albrechtstraûe soll
schon zum
Jahresende fertig
gestellt sein

Hochwertige Wohnungen zu 
vern•nftigen Preisen

Erster Spatenstich f!r den Wohnpark 

Albrechtstraûe: Auf dem Bild (von links) 

Architekt Peter Ackermann, Gesch"ftsf!h-

rer Markus Schwamm, Baub!rgermeister

Karl Lagensteiner-Sch#nborn, OB Wolfgang

G. M!ller, Erste B!rgermeisterin Brigitte

Kaufmann und Prokurist Lothar Frey. 

Foto: Gabriele Leber, Lahrer Anzeiger
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Die Mieter der St!dtischen Wohnungsbau 
die weltweite Datenautobahn nutzen

und es ergeben sich f!r ihn im De-

tail folgende Vorteile:

- eine h#here Bild- und Tonqualit"t,

die den Empfang von HDTV-Sig-

nalen erm#glicht

- $ber 50 analoge TV- und Radio-

programme

- $ber 600 digitale TV- und Radio-

programme, viele davon ohne zu-

s"tzliche Kosten

- Pay-TV wie arena, Kabel Digital

HOME oder Premiere

- Telefon und Internetflatrates bis

zu 25 MB/s zu attraktiven Preisen

- Telefonanschluss: Kabel BW bie-

tet derzeit Deutschlands g!nstig-

sten Telefonanschluss

- Kabel BW-Kunden telefonieren

untereinander kostenlos.

Kurzes Fazit: den Mietern stehen

k!nftig mehr frei empfangbare

deutschsprachige und ausl"ndische

Sender zur Verf!gung. Dies wird al-

len, aber erst recht unseren fremd-

sprachigen Mietern helfen, jetzt

auf den Einsatz von Satellitensch!s-

seln verzichten zu k#nnen. Hinzu

kommt, dass es mehr gesondert be-

stellbare und zu bezahlende

Das Fernsehen ist f!r eine Infor-

mationsgesellschaft lebenswichtig.

Der  Mensch verlangt Information

und Unterhaltung und das auf ei-

nem technisch hochwertigen Ni-

veau. Eine Konsequenz aus diesem

Anspruch - und von der Politik auch

deshalb vorangetrieben - ist die 

Umstellung des bisherigen analo-

gen Fernsehens auf digitales Fern-

sehen.

War fr"her f!r die Nutzung des

Kabelfernsehens - einst in H"nden

der Deutschen Post, heute in Ba-

den-W!rttemberg beim privaten

Unternehmen ¹Kabel BWª - die

Vielzahl von Programmen entschei-

dend, wird es k!nftig neben noch

mehr Fernsehprogrammen in bes-

serer Qualit"t noch viele andere

Dienste geben, die der Mensch 

nutzen kann. Die St"dtische Woh-

nungsbau hat sich angesichts der

absehbaren Neuerungen - aber

auch, um Mieter, die kaum oder nur

wenig Deutsch sprechen, - ent-

schieden, als Pilotkunde die Kabel

BW mit dem Ausbau der Kabel-

netze ihres gesamten Wohnungs-

bestands zu beauftragen. Mit dem

neuen Multimedia-Kabel steht nun

den Mietern die digitale Welt offen

Seit April werden
die Breitband-

kabelnetze bei der
St!dtischen

Wohnungsbau 
modernisiert

deutschsprachige wie ausl"ndische

Sender geben wird.

Die Segmente Internet und Tele-

fon kann man !ber Kabel BW nut-

zen, kein Mieter ist jedoch dazu ge-

zwungen.

Die Kosten der St"dtischen Woh-

nungsbau f!r die Modernisierung

des Kabelnetzes belaufen sich auf

333 Euro je Wohnung. Eine Mietan-

hebung von elf Prozent der Ko-

sten/Jahr w"re m#glich. Die Mehr-

kosten f!r den Mieter betragen da-

durch aber lediglich 3,05 Euro im

Monat. Die Kabelgeb!hren bleiben

trotz Modernisierung im Vergleich

zu anderen Vermietern sehr g!n-

stig.

Die Modernisierung des Kabel-

netzes ist f!r die St"dtische Woh-

nungsbau Teil eines Netzwerkes

von Vorteilen, die den Mietern zu-

gute kommen: attraktives und

preisg!nstiges Wohnen wird er-

g"nzt durch Strom- und Gaspreise,

die dank einer Kooperation des Un-

ternehmens mit Badenova und E-

Werk Mittelbaden deutlich g!nsti-

ger sind als bei anderen Wohnungs-

bauunternehmen. Dazu kommt:

Der Vertrag mit Kabel

BW steht (von links):

Maurice B#hler 

(Kabel BW), Markus

Schwamm, OB Dr.

M!ller und Alarich

Brucker (Kabel BW).
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u k"nnen jetzt 

Umfassende Sanierungen f!hren

in vielen H"usern zu Kostenein-

sparungen beim Energieverbrauch.

Mieterfeste und soziale Kontakte

geh#ren ebenso zum Serviceange-

bot der St"dtischen Wohnungsbau

wie der Betreuungsservice rund um

die Miete. Wer  bei uns wohnt,

kann Mehrwert genieûen.

Vom analogen zum digitalen Fernsehen

Sp"testens im Jahr 2012 soll es in der Europ"ischen Union kein analoges Fernsehen mehr geben.

Die EU-Kommission forderte die Mitgliedsstaaten auf, den $bergang zum digitalen Fernsehen zu

beschleunigen. Bislang wollen Finnland und Schweden das Analog-Fernsehen unserer Tage als

erste EU-L"nder noch in diesem und im n"chsten Jahr abschalten, Deutschland wird wie viele an-

dere Mitgliedsstaaten bis 2010 folgen. Digitales Fernsehen soll die bisherigen analogen Sende-

standards - PAL in den allermeisten EU-Staaten und SECAM in Frankreich sowie einigen L"ndern

im Osten der Union - abl#sen. Die neue Technik bietet eine deutliche bessere Bild- und Tonqua-

lit"t und die M#glichkeit zur Verbreitung von mehr Programmen. Weil die Frequenzen besser ge-

nutzt werden, gibt es zudem Raum f!r neue Dienste im Rundfunk- und Mobilfunkbereich, meint

die EU-Kommission. Mit der Vielzahl neuer Sender und f!r die Nutzung neuer Dienste wird aber

auch eine erh#hte Bandbreite notwendig. Kabel BW stellt derzeit sein gesamtes Netz um. Die

Bandbreite wird von bisher 470 MHz auf 862 MHz ausgedehnt. Hierf!r sind Arbeiten am Netz

von Kabel BW aber auch an den Hausverteilnetzen der St"dtischen Wohnungsbaugesellschaft

notwendig.

Das Unternehmen Kabel BW hat vor einigen Wochen mit der

Umstellung seines Kabelnetzes in Lahr begonnen, was letzt-

lich auch zu einer deutlichen qualitativen Verbesserung von

noch mehr Programm f!hrt. Diesen Vorteil sollen auch die Mie-

ter der St"dtischen Wohnungsbau nutzen k#nnen. Wir haben

deshalb Kabel BW mit dem Ausbau der Kabelnetzes in unse-

rem gesamten Wohnungsbestand beauftragt. Die Kosten f!r

eine solche Aufwertung sind erheblich. Doch bringt dies auch

die Chance, dass Mieter k!nftig den Empfang von Radio- und

Fernsehprogrammen !ber das Kabel w"hlen und damit die we-

nig sch#nen ¹Sch!sselnª auf D"chern und an Hausw"nden ver-

schwinden.
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Musterrechnung
Anschaffungs- und Herstellkosten

Kaufpreis Ihrer Wohnung 100.000,00 Û

Grunderwerbsteuer (3,5%) 3.500,00 Û

Kaufnebenkosten (Notar/Grundbuch, ca. 1,5%) 1.500,00 Û

Insgesamt 105.000,00 Û

Finanzierungsplan Beispiel1 Beispiel2

Eigenkapital     25.000,00 Û 2.000,00 Û

Kapitalmarktdarlehen     80.000,00 Û 103.000,00 Û

Lastenberechnung

Zins und Tilgung       4.400,00 Û 5.665,00 Û

Hausgeld (Betriebskosten, Verwalter, 2.000,00 Û 2.000,00 Û

Instandhaltungsr!cklage; gesch"tzt)           

J"hrliche Belastung        6.400,00 Û 7.665,00 Û

Monatliche Belastung       533,33 Û 638,75 Û
1) Bankdarlehen mit Auszahlung 100%, Zinsfestschreibung 10 Jahre, Zins-

satz 4,5%, Tilgung 1% vorbehaltlich einer Darlehenszusage            

S"mtliche  Angaben sind unverbindlich und basieren auf Erfahrungswerten

und den erl"uterten Annahmen. Verkauf von Wohnungseigentum

Der Traum von den eigenen vier
W!nden l!sst sich erf•llen

Die eigenen vier W"nde, das ist der

Traum vieler Menschen. Dieser

Traum l"sst ich auch heute noch f!r

viele Menschen erf!llen, auch und

erst recht f!r die Mieter der St"dti-

schen Wohnungsbaugesellschaft.

Denn die St"dtische Wohnungs-

baugesellschaft will durch den Ver-

kauf einzelner Objekte dazu beitra-

gen, dass sich wenigstens Teile ih-

rer Mieter Wohneigentum schaf-

fen. Das bringt den Mietern vor al-

lem im Alter Erleichterungen, denn

die eigene Immobilie ist als Alters-

vorsorge eine wichtige S"ule. Wer

im Alter in den schuldenfreien ei-

genen vier W"nden lebt, kann ei-

nen Groûteil der ansonsten f!r die

Miete notwendigen Ausgaben f!r

die anderen Lebensnotwendigkei-

ten ausgeben. Die eingesparte

Miete steht als ¹zweite Renteª steu-

erfrei zur Verf!gung und schafft da-

mit finanzielle Freir"ume, die weder

durch Steuern noch durch Sozial-

versicherungsbeitr"ge belastet sind.

Denn statt Miete kann der neue

Wohnungseigent!mer auch den

gr#ûten Teil der Lasten aus einer

notwendigen Fremdfinanzierung

und der Bewirtschaftungskosten

abdecken.

Hinzu kommen zwei ganz entschei-

dende Faktoren: Die St"dtische

Wohnungsbaugesellschaft ist n"m-

lich bereit, die in Frage kommenden

Wohnungen teilweise unter dem

Verkehrswert anzubieten und zu

verkaufen. Hinzu kommt, dass das

Zinsniveau f!r den Erwerb von Im-

mobilien nach wie vor g!nstig ist. 

Die Zinsen liegen um 4,5 Prozent

bei 100 Prozent Auszahlung und

zehnj"hriger Zinsfestschreibung.

Das sind gute Rahmenbedingun-

gen, die man nutzen sollte. Wer

500 Euro im Monat Miete bezahlt,

der ist auf dem besten Wege, mit

einem "hnlichen Betrag sich

Wohneigentum zu sichern. Die

Mieter der ausgew"hlten Objekte

wurden zum Teil schon schriftlich

informiert. Wir helfen unseren Mie-

tern in allen Fragen der Finanzie-

rung und bieten Gespr"che an, da-

mit der Weg zum Eigentum leich-

ter wird.

Die St!dtische

Wohnungsbauge-

sellschaft bietet

ihren Mietern

Wohnungen zum

Kauf an

Die eigenen vier W"nde sind die
begehrteste Wohnform der
Deutschen. Die St"dtische
Wohnungsbau bietet Ihren
Mietern deshalb auch einzelne
Wohnungen zum Kauf an.
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Die Familie ist ihr wichtig, sie ist ihre

Heimat. Ihr Herz geh#rt in einem er-

weiterten Sinne aber auch allen

Menschen, denn Elfriede Arnold,

die am 07. M"rz 2007 ihren 80. Ge-

burtstag feiern konnte, hat einen

seltenen Beruf erlernt: Sie ist Heb-

amme geworden. Und als solche

hat sie mit kundiger Hand daf!r ge-

sorgt, dass weit !ber 7000 Babys

das Licht der Welt erblickten.

Seit 1963 schon lebt Elfriede Ar-

nold in der Scheerbachstraûe 8.

Schon das zeigt einige Aspekte ih-

rer Pers#nlichkeit auf, n"mlich Ste-

tigkeit, Verl"sslichkeit und sicherlich

auch Zufriedenheit. Mit freundli-

chen Augen, so empfindet man es,

fixiert Elfriede Arnold ihre Mitmen-

schen. Es ist eine Mischung aus

G!te und Optimismus, die vielleicht

auch die Kleinkinder empfunden

haben, als sie den sch!tzenden Leib

der Mutter verlieûen. ¹Mit jedem

Kind, dem ich auf die Welt half, er-

fuhr ich so etwas wie eine heilige

Wandlungª, erz"hlt Elfriede Arnold

im R!ckblick.

Sie selbst wurde in der Friedhof-

straûe in Lahr geboren. ¹Oh, wie

sch#n war doch meine Kindheitª,

blickt sie zur!ck. Unbeschwertes

Schlittenfahren in der Friedhofs-

straûe geh#rte ebenso dazu wie das

vergn!gte Spiel mit den Kamera-

den. ¹Dann kam die Hitlerzeit und

ich wurde meiner Jugend beraubtª,

betont sie. Pflichtjahr, Arbeitsdienst

und Kriegshilfsdienst leistete sie

gleich nach der Volksschule. Nach

dem Zweiten Weltkrieg erhielt sie

f!r drei Jahre eine Stelle als Haus-

m"dchen bei franz#sischen Ge-

ner"len.

1950 war es dann endlich so-

weit, Elfriede Arnold konnte ihren

Traumberuf erlernen. $ber 15 Jahre

arbeitete sie als ¹Stadt- und Land-

hebammeª im Lahrer Raum. ¹Das

war meine sch#nste Zeitª, erinnert

sie sich. Mit dem Koffer in der

Hand ging sie noch im ersten Jahr

zu Fuû hinauf auf den Langenhard,

Wenn die hell erleuchteten H"user

sichtbar wurden, wusste Elfriede

Arnold sofort, wo bald neues Leben

einkehren wird. Sie erlebte auch,

wie die ersten Fl!chtlinge in der

heutigen Flugplatzstraûe in die Ba-

racken einzogen.

1952 heiratete sie Kurt Arnold. Drei

Kindern schenkte Schwester El-

friede das Leben. Die Geburtshilfe

bei ihren drei Enkels#hnen z"hlt mit

den zu den sch#nsten Erlebnissen

von Elfriede Arnold. ¹Von wegen

daheim bleibenª: Tag und Nacht

stand Elfriede Arnold ihren jungen

M!ttern mit Rat und Tat zu Seite.

¹Schwester Elfriede, was soll ich

machenª? Das d!rfte wohl die

meist gestellte Frage von jungen

M!ttern gewesen sein. 

1965 folgte sie dem Ruf von Dr. Trit-

schler ans Lahrer Krankenhaus und

zeigte so manchem unbeholfenen

Arzt die gezielten Handgriffe einer

kundigen Hebamme.

Heute genieût Elfriede Arnold die

Gemeinschaft mit ihrer Familie und

all ihren Freunden in und um das

Haus in der Scheerbachstraûe. Dort

erf"hrt sie eine Gemeinschaft, ¹die

mir das Herz weit machtª. sagt eine

strahlende 80-J"hrige

Die fr"here
Hebamme ist 80
Jahre alt geworden

In der Scheerbachstraûe 8 daheim ist die fr!here
Hebamme Elfriede Arnold.
Zum 80. Geburtstag gratulierte ihr im Auftrag der
St"dtischen Wohnungsbau Anja Koch.

Elfriede Arnold hat mehr als 7000
Kindern auf die Welt geholfen
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Bei der St!dtischen Wohnungs-

baugesellschaft ist es wie in vie-

len anderen Unternehmen auch: Es

gibt den Alltag, den es gut zu be-

w"ltigen gilt und ansonsten bringt

jedes Gesch"ftsjahr seine eigenen

Herausforderungen. Was das Ge-

sch"ftsjahr 2006 angeht, so ist Ge-

sch"ftsf!hrer Markus Schwamm

mit dem Erfolg des Hauses und da-

mit auch der Mitarbeiter zufrieden:

Zum vierten Mal in Folge gab es ei-

nen Jahres!berschuss, der diesmal

rund 674 000 Euro ausmacht.

Schwamm: ¹Es ist gut gelaufenª.

Eine ansehnliche Summe, die

Die St!dtische Wohnungsbau wird fit f•r d
man nat!rlich vor dem Hintergrund

der sonstigen finanziellen Aktivit"-

ten sehen muss. Denn f!r die lau-

fende Instandhaltung und Moder-

nisierung des Wohnungsbestands

wurden 1,2 Millionen Euro ausge-

geben und f!r die grundlegenden

Sanierungen der H"user in der

Albert-F#rderer-Straûe und in der

Tramplerstraûe weitere 1,9 Millio-

nen Euro. Damit hat das Unterneh-

men also 3,1 Millionen Euro in die

Erhaltung des Wohnraumbestands

investiert. 

Das erkl!rte Ziel: Das Unterneh-

men mit seinen rund 1300 eigenen

Wohnungen zukunftsfest zu ma-

chen. Das dient einerseits den Mie-

tern, denen zeitgem"ûe Wohnun-

gen zu sozial vertretbaren Preisen

angeboten werden k#nnen, das

dient aber auch dem Unternehmen

selbst, weil es im Wettbewerb bes-

ser bestehen kann. 

Gute Wohnungen sind das Aus-

h"ngeschild des Unternehmens.

Dass sich das auch herumgespro-

chen hat, mag eine andere Zahl

verdeutlichen: Ende April waren in

der Kartei f!r Wohnungsinteres-

senten nicht weniger als 1060

Wohnungssuchende registriert,

mehr als je zuvor. Das signalisiert

zwar einerseits politischen Hand-

lungsbedarf, unterstreicht anderer-

seits aber auch die wichtige Arbeit

und Aufgabe der St"dtischen Woh-

nungsbau. 

Burschikos formuliert: G"be es

die St"dtische Wohnungsbauge-

sellschaft nicht seit knapp 50 Jah-

ren - man m!sste sie erfinden, re-

spektive neu gr!nden. Der gute

Jahresabschluss f!hrt dazu, dass

die Eigenkapitalquote von 27,6 auf

28,1 Prozent steigen wird. Die Bi-

lanzsumme, so Markus Schwamm,

stieg von 49 auf 51 Millionen Euro.

Nachdem in den vergangenen Jah-

Die St!dtische

Wohnungsbauge-

sellschaft erwirt-

schaftete 2006

einen Jahres"ber-

schuss von 

674 000 Euro

Der Mensch steht im Mittelpunkt des unterneh-

merischen Handelns. Bei einem ¹Sanierungsfestª

wurde das Ende der Bauarbeiten am Anwesen 

Tramplerstraûe 77/79 gefeiert. Zahlreiche Mieter

nutzten die Gelegenheit zum gem!tlichen Bei-

sammensein. Bei belegten Br#tchen, Kuchen und

Kaffee gab es Gelegenheit zu einem Plausch. Ein

Dank geht in diesem Zusammenhang noch an

die Herren Altfuldisch und N"gele, die sich beim

Auf- und Abbau der Tische und B"nke engagiert

hatten, ein Dank auch an die fleiûigen Kaffeeko-

cher.
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r die Zukunft gemacht
ren diverse Darlehen getilgt werden

konnten, gingen auch die Zinsauf-

wendungen gegen!ber dem Vor-

jahr zur!ck. Zum gesch"fts-

politischen Handwerkszeug geh#rt

daneben, das derzeit noch immer

g!nstige Zinsniveau zu nutzen. 

Auf Neudeutsch: Es wurden For-

warddarlehen f!r in den Gesch"fts-

jahren 2007 und 2008 zur Prolon-

gation anstehende Darlehen abge-

schlossen. 

Auf Normaldeutsch: F!r 2007

und 2008 auslaufende Darlehen

wurden vorweg Umschuldungen

auf ein niedrigeres Niveau vorge-

nommen. Das spart Geld im Sinne

der Mieter. Und hat den erfreuli-

chen Nebeneffekt, dass zus"tzliche

Darlehen f!r die anstehenden Inve-

stitionen nicht nur aufgenommen

werden k#nnen, sondern die ge-

samte Zinsbelastung unter der des

Vorjahres liegt. Voila

Das insgesamt gute Ergebnis, so

Gesch"ftsf!hrer Schwamm, habe

nat!rlich noch weitere Gr!nde.

Dazu z"hlt ein im Landesvergleich

niedriger Verwaltungskostenanteil,

dazu geh#ren die hohe Kundenzu-

friedenheit und eine partnerschaft-

liche, strategische und vertrauens-

volle Gesch"ftspolitik mit den der

Gesellschaft verbundenen Gremien

der Stadt und ein motiviertes

Mitarbeiterteam, das die Anliegen

der Mieter ernst nimmt. 

Sowohl Markus Schwamm als auch 

Oberb!rgermeister Wolfgang G. 

M!ller, freuen sich !ber den neu-

erlichen Erfolg des Unternehmens.

Auch, weil durch die millionen-

schweren Investitionen dem Hand-

werk Auftr"ge an die Hand gege-

ben werden konnten, die heimische

Arbeitspl"tze sichern.

Menschen handeln

f!r Menschen, aber

auch die Zahlen m!s-

sen stimmen: Darum

k!mmert sich im Un-

ternehmen Ulrich

Glatt, Leiter des Fi-

nanz- und Rech-

nungswesens.

Das Werk ist gelungen: An

der Tramplerstraûe gibt es

nach der Sanierung wesent-

lich gr#ûere Balkone. Das

Haus hat nun einen Niedrig-

energiestandart erreicht. Es

war ein bedeutendes Vorha-

ben des Unternehmens.
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Die Stadt Lahr und die St"dtische

Wohnungsbaugesellschaft koope-

rieren unter dem Motto ªGemein-

sam Energie und Geld Sparenº. Er-

stes Ziel der Kooperation ist dabei,

etwas gegen die kontinuierlich stei-

genden Energiekosten zu tun, im

Grunde aber geht es darum, den En-

ergieverbrauch zu senken und damit

einen wichtigen Beitrag f!r den

Klima- und Umweltschutz zu tun.

Konkrete Beispiele daf!r sind die

grundlegenden Sanierungen in

Trampler- und Albert-F#rderer-

Straûe, wobei selbstverst"ndlich ge-

rade bei Neubauten wie an der Alb-

rechtstraûe oder im k!nftigen

Wohngebiet in der Nachbarschaft

von Friedrichschule oder Clara-Schu-

mann-Gymnasium auf eine Ener-

gieversorgung Wert gelegt wird,

die nach heutigen Standart merk-

lich in die Zukunft reicht. 

Was den Geb!udebestand an-

geht, so ist die St"dtische Woh-

nungsbau zumindest dem Ge-

setzgeber voraus, denn schon

heute, vor der offiziellen gesetz-

lichen Verpflichtung zum 1. Ja-

nuar 2008, liegen f!r alle Ge-

b"ude Energiep"sse vor. Dies ver-

deutlicht, dass die klima- und um-

weltschonende Versorgung mit

Energie von der Stadt wie von der

St"dtischen Wohnungsbaugesell-

Rigobert Zimpfer, Jahrgang 1955, ist seit Ok-

tober 2002 Gesch"ftsf!hrer der Ortenauer En-

ergieagentur GmbH in Offenburg. Er ist Di-

plom-Ingenieur der Fachrichtung Maschinen-

bau/Energietechnik. Das Unternehmen wird

getragen von Organisationen des Handwerks,

der Badenova, dem E-Werk Mittelbaden so-

wie dem Ortenaukreis. Als neutrale Anlauf-

stelle ber"t und  unterst!tzt die Ortenauer En-

ergieagentur Privathaushalte, Kommunen

und Betriebe bei der Umsetzung ihrer Ener-

gieprojekte.

Gemeinsam Energie und Geld sparen

Die St!dtische 

Wohnungsbauge-

sellschaft hat f"r alle

ihre Geb!ude bereits 

einen Energiepass

schaft als wichtige gesellschaftliche

Aufgabe angesehen wird, unbe-

schadet der groûen Politik mit

Kyoto-Protokoll und anderen Ver-

einbarungen. 

Wir tun was. Die St"dtische Woh-

nungsbaugesellschaft hat sich schon

vor l"ngerer Zeit daf!r entschieden,

f!r ihren gesamten Wohnungsbe-

stand Energieausweise anfertigen

zu lassen. Erledigt wurde diese Ar-

beit durch die Ortenauer Ener-

gieagentur GmbH. Daneben hat die

Stadt einen Antrag auf Teilnahme an

dem EU-Projekt ªMonitoring zur Be-

triebsanalyse und Energieoptimie-

rung von Nicht-Wohngeb"udenº

gestellt. Ausgew"hlt daf!r wurde

das Max-Planck-Gymnasium. Im

Rahmen dieses EU-Projekts sollen Er-

fahrungen f!r die Erarbeitung von

Energieausweisen f!r Nicht-Wohn-

geb"ude gesammelt werden, weil es

hierf!r noch keinen einheitlichen

Standart gibt. Die europ"ische Richt-

linie !ber die Gesamteffizienz von

Geb"uden hat alle Mitgliedsstaaten

verpflichtet, Energieausweise einzu-

f!hren. Die seit 2004 geltende Vor-

schrift sah vor, bei der Errichtung, Er-

stellung, &nderung oder Erweite-

rung von Geb"uden einen Ener-

gieausweis zu erstellen. Entspre-

chend ist die ªSt"dtischeº bei den

Sanierungsvorhaben Albert-F#rde-

rer-Straûe und Tramplerstraûe ver-

fahren. Mit der seit 2007 geltenden

Vorschrift soll die Ausweispflicht

vom 1. Januar 2008 an auch auf be-

stehende Geb"ude ausgeweitet

werden. Das haben wir voraus-

schauend erledigt.

Die umfassendere neue Aus-

weispflicht soll den Verbraucher,

also auch unsere Mieter, infor-

mieren, soll Einsparpotenziale

aufzeigen und einen Vergleich

des energetischen Zustands von

Geb"uden erm#glichen. Ein wei-

terer Vorteil liegt darin, dass in-

nerhalb des Ausweises auch Sa-

nierungsvorschl"ge gemacht

werden und eine Dokumentation

der Ergebnisse stattfindet.



B!ros, Praxis-, Gewerbe oder Ein-

zelhandelsbetriebe einziehen k#nn-

ten. 

Nat"rlich ging es auch um das

Thema ¹Das gr!ne Band der

Schutterª, denn es bietet sich an,

den Flusslauf und eine bessere Zu-

g"nglichkeit in die Visionenwelt

einzubeziehen. Denn schon vor

Jahrhunderten galt die Erkenntnis:

Wo Wasser ist, da ist Leben. Im

kommenden Fr!hjahr werden die

Studenten aus Karlsruhe ihre aus-

gefeilten Ideen vorstellen. Eine Jury

wird !ber die Wettbewerbsarbeiten

befinden in der Hoffnung, dass ei-

niges davon auch in die Tat umge-

setzt werden kann.
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Mehr als 50 Studenten aus

Karlsruhe sind eingeladen,

sich Gedanken dar!ber zu

machen, wie man das Wohn-

gebiet Kanadaring substanziell

verbessern kann. Zum Ver-

trautmachen mit dem Gebiet

gab es im Fr!hjahr - der Win-

ter war zu einem kurzen Gast-

spiel gekommen - eine Vor-

Ort-Aktion.

Mit Pl"nen und Modellen

pr"sentierten die Studen-

ten von Architektur und

St"dtebau einige Wochen

sp"ter in der Walter-Kolb-

Halle ihre ersten $berle-

gungen.

Jeder in Lahr kennt das Wohnge-

biet Kanadaring: Im Westen der

Stadt gelegen, dominiert durch die

von Professor Humpert geplanten

und zwischenzeitlich grundlegend

sanierten Rundhochh"user, im Nor-

den flieût die Schutter vorbei. Be-

gleitet wird das Ganze von mehre-

ren Geschosswohnbauten, so dass

im Wohngebiet mehr als 500 Woh-

nungen vorhanden sind. Dabei ist

das ganze Wohngebiet rund 15

Hektar groû und verf!gt !ber einen

eindrucksvollen Baumbestand.

Diesen zum Beispiel besser zu nut-

zen, insgesamt das Gebiet dem

Menschen nutzbarer zu machen,

damit das Miteinander noch wach-

sen kann, ist Ziel eines Wettbe-

werbs, den die St"dtische Woh-

nungsbaugesellschaft auf den Weg

gebracht hat. Es geht um ¹st"dte-

bauliche Visionenª, wie man die

hohe Lebensqualit"t im Wohnge-

biet langfristig noch ausbauen

kann. 

Dabei sollen viele Menschen

mithelfen. N"mlich alle Bewohner

des Gebiets und die Organisatio-

nen, die hier aktiv sind, aber insbe-

sondere auch mehr als 50 Studen-

ten der Technischen Hochschule

Karlsruhe aus dem Fachbereich Ar-

chitektur und Bauwesen. Professor

G!nter Telian, bekannter St"dtepla-

ner, hat es seinen Studenten aufge-

tragen, einmal ihren Gedanken

freien Lauf zu laufen, wie man das

Wohngebiet Kanadaring noch at-

traktiver machen k#nnte. Es sollen

und es d!rfen Visionen sein, deren

Umsetzbarkeit allerdings an einen

vern!nftigen Kostenrahmen ge-

bunden sind. Erwartet wird ein

sorgf"ltiger Umgang mit dem sch#-

nen Baumbestand, alle denkbaren

Eingriffe (St"dtebau, Hochbau oder

in der freien Fl"che) sollen das Zu-

sammenleben verbessern. Dass die

Studenten f!r Konzepte und Ideen

ihren Gedanken freien Lauf lassen

k#nnen, sieht man auch daran,

dass die nicht denkmalgesch!tzte

Bausubstanz zur Disposition ge-

stellt werden darf.

Mitte M!rz waren die Studenten

mit dem Wohngebiet vertraut ge-

macht worden, am 4. Mai wurden

in der Walter Kolb-Halle erste Ideen

f!r &nderungen vorgestellt. Auf

Plakaten und mit Modellen wurde

erl"utert, wie man sich einen k!nf-

tigen Kanadaring vorstellen kann.

Da wurde !ber Einfamilienh"user

gesprochen, deren Bewohner das

soziale Gef!ge st"rken k#nnten, es

wurde !ber einen Marktplatz nach-

gedacht, !ber verbesserte Spiel-

und Parkanlagen, aber auch !ber

zus"tzliche Geb"ude, in denen

F•r den Kanadaring wird eine Vision gesucht

50 Karlsruher Studen-

ten denken !ber eine

Aufwertung nach



Ihr starker Partner in der Region
Service ± garantiert!

¹ Ob an Werktagen oder am Samstag: 

Wir nehmen uns Zeit f " r Sie! ª

Volksbank Lahr eG ´ Schillerstraûe 22 ´ 77933 Lahr ´ Tel. 0 78 21/272-0 ´ www.volksbank-lahr.de

Wir nehmen uns viel Zeit f!r ein pers"nliches Gespr #ch, f!r eine 

intensive Beratung: Unsere Mitarbeiter stehen an We rktagen zu 

Terminvereinbarungen bis 20.00 Uhr zur Verf!gung.

Auch am Samstag erreichen Sie uns: Unser FinanzForum im Arena-Einkaufspark 

ist von 9.00 bis 14.00 Uhr und unser Wohnbaucenter in Lahr von 9.00 bis 13.00 Uhr

f•r Sie ge€ffnet. In unserer neu gestalteten Gesch•ftsstelle in Ettenheim sind wir 

ebenfalls von 9.00 bis 13.00 Uhr f•r Sie da.

garantiert: L"nger f#r Sie da
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bracht, was das Putzen erheblich

erleichtert, die Sp!lk"sten ver-

schwanden hinter einer verfliesten

St"nderwand und damit auch der

Charme der 60er Jahre. 

Erneuert wurde auch die Badelek-

trik. Abgeschlossen wurde dies

alles mit einer raumhohen Wand-

verfliesung, die um schmucke Bo-

denfliesen erg"nzt wurde.

Einfach zum Wohlf!hlen. F!r die Er-

neuerung der 48 B"der gab die

St"dtische Wohnungsbaugesell-

schaft immerhin !ber 460.000

Euro aus. Das Zweitsch#nste f!r die

Mieter: Es gibt wegen dieser Inve-

stition keine Mieterh#hungen.

Wir haben uns bem!ht, auf bei-

den Baustellen die Bauzeit je Bad-

strang auf eine Arbeitswoche zu

begrenzen. Die beteiligten Firmen

Fus aus Kehl in der Oberen Berg-

straûe und die Firma Neubauer aus

Lahr in der Bodelschwinghstraûe

mit ihren Subunternehmern haben

voll mitgezogen und gute Arbeit

abgeliefert. Was uns so sehr freut

wie unsere Mieter.

Neuer Wohlf•hleffekt im Fr•hling
Im Durchschnitt j"hrlich zwei Mil-

lionen Euro - und das !ber zehn

Jahre hinweg - das ist das Sanie-

rungs- und Instandhaltungspro-

gramm der St"dtischen Wohnungs-

baugesellschaft. Viel Geld f!r ein

eher kleineres Unternehmen, das

!ber 1300 eigene Mietwohnungen

verf!gt. Aber: Wir tun viel f!r un-

sere Mieter.

Ein Teil der Sanierungsarbeiten

geht auf das Baderneuerungspro-

gramm zur!ck. B"der und Toiletten,

das sind innen liegende Visitenkar-

ten einer Wohnung, denen deshalb

eine besondere Bedeutung zu-

kommt. Seit Ende Februar wurden

in der Oberen Bergstraûe 7 und 9

insgesamt 19 B"der und in der Bo-

delschwinghstraûe 2, 4 und 6 wei-

tere 29 B"der von Grund auf sa-

niert. Wir wissen um die Probleme,

wenn in einer bewohnten Woh-

nung Handwerker zu Gange sind,

aber wir hoffen, dass das Ergebnis

die Nachsicht und Geduld lohnen.

In allen B"dern wurden die Wasser-

und Abwasserleitungen erneuert,

gleichzeitig wurden Wasseruhren

eingebaut. Es gab neue, Wasser

sparende Einhebelarmaturen - an

den Badewannen und Duschen mit

Thermostat. Die neuen WC-Sch!s-

seln wurden an der Wand ange-

Innerhalb von zwei

Monaten wurden

fast 50 B"der er-

neuert

Alles neu macht der M"rz: Zum Teil bis auf die Mauern frei ge-

legt wurden die B"der wie hier in der in der Bodelschwingh-

straûe (im Bild).Dann wurden alle Installationen erneuert bis

schlieûlich mit neuen zeitgem"ûen Fliesen ein Badezimmer ent-

standen war, in dem sich der Wohlf!hl- und Komforteffekt ein-

stellt, den man heute bei einem Badezimmer erwartet.



Nichts bringt mehr # rger als jene

allt"glichen Dinge, die aus der Sicht

des Einen vom Anderen nicht 

richtig erledigt werden. Dazu

geh#rt, wer wollte es bestreiten, die

traditionsreiche Kehrwoche. Not-

wendig, aber vielen l"stig gewor-

den. Dabei ist die L#sung wie in al-

len anderen Lebensfeldern auch,

recht einfach: Selber erledigen oder

gegen Kostenersatz erledigen las-

sen.

Bei der St" dtischen Wohnungs-

baugesellschaft kommen immer

wieder Klagen von Mietern, dass

manche Mitbewohner in

Hausgemeinschaften ihrer Pflicht

zur kleinen oder groûen Kehrwo-

che nicht oder nur unzureichend

nachkommen. Die Gr!nde daf!r

sind vielf"ltig. Die einen sagen, sie

h"tten keine Zeit daf!r, "ltere Mie-

ter k#nnen sie aus gesundheitlichen

Gr!nden nicht mehr bew"ltigen.

Das Ergebnis ist immer unbefriedi-

gend: Es gibt auf allen Seiten $rger

und im Unternehmen, im B!ro wie

bei den Hausmeistern, unn#tige

Arbeit, die eigentlich nicht sein

m!sste.

Eine L$sung diese Situation ist

ganz einfach m#glich: Eine Reini-

gungsfirma k#nnte in der Zukunft

diese Arbeiten f!r die Mieter !ber-

nehmen, die Kosten werden dann

mit der j"hrlichen Betriebskosten-

abrechnung abgerechnet. Die St"d-

tische Wohnungsbaugesellschaft

hat deshalb !ber den Jahreswech-

sel 2006/2007 die Reinigungs-

arbeiten f!r die einzelnen Treppen-

h"user ausgeschrieben. In H"usern,

in denen bereits eine Reinigungs-

firma t"tig ist, wurde das Leistungs-

verzeichnis auf eine w#chentliche

Komplettreinigung des Treppen-

hauses erweitert. Die Reaktionen

von Seiten der Mieter waren sehr

positiv: ¹Endlich keine l"stige Kehr-

woche mehrª, ¹endlich ist alles

sch#n sauberª, ¹Danke, dass uns

diese Arbeiten abgenommen wur-

den, lieber zahle ich ein bisschen

mehr Betriebskostenª.

Nicht die Klage !ber h#here Be-

triebskosten stand also im Vorder-

grund, sondern die Freude !ber

eine gewisse Erleichterung. Es

geh#rt also keine besondere Weit-

sicht dazu, wenn man festh"lt, dass

die klassische Kehrwoche der ein-

zelnen Mieter ein Auslaufmodell ist.

Die Zeit wird es mit sich bringen,

dass die w#chentlichen Kehrwo-

chen in weiteren H"usern der

St"dtischen Wohnungsbau von Rei-

nigungsfirmen !bernommen wird.

Die Angebote liegen auf dem Tisch.
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Die klassische Kehr-

woche k $nnte ein

Auslaufmodell sein
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Das Internet ist in vielen Haushal-

ten zwischenzeitlich zu einem nicht

mehr weg zu denkenden Helfer im

Alltag geworden. Dies gilt auch f!r

Mieter oder Wohnungssuchende.

Unter der Adresse ¹www.wohn-

bau-lahr.deª findet sich deshalb

die Homepage der St"dtischen

Wohnungsbaugesellschaft, die am

17. August 2006 frei geschaltet

worden war. Bis Mitte Mai hatten

wir auf der Homepage rund

8700 Besucher. Einige Mieter ha-

ben sich !ber den gesch!tzten Mie-

terbereich bei uns registrieren las-

sen, um weiter gehende Informa-

tionen erhalten zu k#nnen.

Die meisten Anfragen kommen

!ber den Wohnungsinteressenten-

bogen. Wohnungssuche per Inter-

net ist fast popul"r geworden.

Viele Anfragen kommen deshalb

auch per Mail. Unsere Erfahrung:

Fast zwei Drittel aller Mieter, die

umziehen wollen, suchen sich ihre

Immobilie im Internet, soweit sie 

einen Anschluss haben. Weil die 

Angebote auf dem neuesten Stand

sind, kann konkret geforscht 

werden, welche Wohnung zur 

Verf!gung steht und wie diese

aussieht. Wenn Klarheit herrscht,

kann man die Wohnung besichti-

gen. 

Seit Januar 2007 pr"sentiert die

St"dtische Wohnungsbaugesell-

schaft ihre Wohnungen zus"tzlich

noch im ¹ImmobilienScout24ª. Die

Resonanz bei Anfragen !ber den

¹ImmobilienScout24ª ist sehr gut.

Im Durchschnitt kommen vier bis

f!nf Anfragen t"glich !ber dieses

Immobilienportal, das auch vom

Berliner Mieterverein empfohlen

wird. ¹ImmobilienScout24ª verein-

facht die Immobiliensuche. Die Su-

che ist umkompliziert und detail-

liert. Mit !ber einer Million verschie-

dener Immobilienangebote im Mo-

nat sieht sich der ¹Immobilien-

Scout24ª sowohl im Wohn- als

Das Internet als Lebenshilfe

Bei der Wohnungs-

suche ist das welt-

weite Netz ein

wichtiger Pfeiler

geworden

Der Weg zur St"dti-

schen Wohnungsbau-

gesellschaft im Inter-

net kann entweder

direkt !ber die eigene

Homepage erfolgen

(siehe Bild oben, Aus-

schnitt) oder aber

!ber das nationale

Immobilienportal

¹ImmobilienScout24ª.

Beide Zug"nge ver-

schaffen schnell de-

taillierte Informatio-

nen !ber Wohnungs-

angebote.

auch im Gewerbeimmobilienmarkt

als klarer Marktf!hrer unter den

deutschen Immobilienportalen.

%ber einen Link, also eine automa-

tische Verbindung, gelangt man

wiederum auf die Homepage unse-

res Unternehmens. Die St"dtische

Wohnungsbaugesellschaft zeigt

also erfolgreich Flagge im weltwei-

ten Netz. Und f!r unsere Darstel-

lungen gab es auch ein bisschen

Lob, wor!ber wir uns nat!rlich

freuen.
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Wer sich in einer Stadt wohlf!hlen

will, braucht nicht nur eine vern!nf-

tige Wohnung. Er muss etwas !ber

das Leben in dieser Stadt wissen.

%ber Vereine und Organisationen

und er sollte auch wissen, wo man

was findet.

Damit dieses Kennenlernen ei-

nen zus"tzlichen Reiz bekommt,

bietet die Mieterzeitschrift der

St"dtischen Wohnungsbaugesell-

schaft in jeder Ausgabe ein kleines

Bilderr"tsel an. Mit 50 Euro wird be-

lohnt, wer sagen kann, was oder

wer sich auf dem Bild befindet oder

wo das Geb"ude, der Gegenstand

oder die Figur zu finden ist. Unter

den richtigen Einsendungen wird

ein Gewinner ermittelt.

Wer diesmal die richtige L#sung zu

wissen glaubt, der sollte bis zum

30. Juni 2007 eine Postkarte an die

St"dtische Wohnungsbaugesell-

schaft, Turmstraûe 12, in 77933

Lahr schicken oder eine E-Mail an

folgende Adresse: 

mail@wohnbau-lahr.de.

Viel Spaû und viel Gl!ck.

Im Preisr" tsel dieser Ausgabe

schweift der Blick nicht ganz so weit

in die Geschichte der Stadt zur!ck.

Neben dem Stadtpark hat sich die

Stadt Lahr mit dem Terrassenbad

am Fuû des Schutterlindenbergs

ein kleines Juwel geschaffen, das

sich groûen Zuspruchs erfreut. Wer

in diesen Tagen die Zeitungen ver-

folgt hat, der kann unschwer die

Antwort auf die Frage geben,

wie alt das Terrassenbad geworden

ist. Ist es 25 Jahre alt, 50 Jahre oder

gar 75 Jahre?

Die richtige L $sung in der Aus-

gabe 3/2006 hatte Hilde Belikan,

die schon seit 1970 im Haus Albert-

F#rderer-Straûe 12 wohnt. Sie er-

hielt 50 Euro.

Gefragt hatten wir in der zur!ck-

liegenden Ausgabe, wer auf der B!-

ste im Garten vor dem Rathaus I zu

Hilde Belikan sicherte sich

mit der richtigen Antwort

die 50 Euro Pr"mie in der

Weihnachtsausgabe

Lahr, die Neunte: 
Wie alt ist das Lahrer
Terrassenbad?

erkennen ist. Es ist Freiherr Carl

Ludwig von Lotzbeck II (1786 -

1873), der das heutige Rathaus

1809/10 hatte erbauen lassen. Es

handelt sich um ein Beispiel des

klassizistischen Baustils von Frie-

drich Weinbrenner, der ein ber!hm-

ter Groûherzoglicher Architekt aus

Karlsruhe war. Urspr!nglich

war das stattliche Anwesen der

Wohnsitz derer von Lotzbeck, einer

bedeutenden Schnupftabakdyna-

stie in Lahr. Seit 1933 wird es als

Rathaus genutzt. 

Carl Ludwig Lotzbeck II. war

1809 mit 23 Jahren in die Familien-

firma eingetreten, mit 33 Jahren

war er bereits Abgeordneter der II.

Kammer im ersten Badischen Land-

tag. Er gilt als ein Vork"mpfer des

Deutschen Zollvereins. Hatte er

doch 1811 am Beispiel der ziemlich

komplizierten Tabaklieferungen

nach Bayern (wo er sp"ter in M!n-

chen lebte und erblicher Reichsrat

in der ersten St"ndekammer Bay-

erns war) die Notwendigkeit eines

freien Handels erkannt. 38 Zoll-

und Mautlinien l"hmten damals

den Warenverkehr innerhalb der

deutschen Bundesstaaten.

Wie gut kenne ich Lahr?

Der Kennenlernspaû f!r unsere Mieter


